兴化市住房和城乡建设局
兴住建发［2016］322号
 关于实施住宅工程交付标准样板房
制度的通知
 
各有关单位：
    根据工程质量治理两年行动及住宅工程质量常见问题专项治理的工作要求，为进一步规范全市住宅工程参建各方在分户验收、建筑节能、竣工交付过程中的工作程序和质量责任，减少质量通病和交房纠纷，确保住宅工程质量，经研究，决定从2016年9月1日起在我市实施住宅工程交付标准样板房制度。现将有关事项通知如下：
    一、交付标准样板房（以下简称样板房）是建设单位在主体结构验收前，按照设计文件要求提前施工完成的，用于施工单位施工和房屋交付给业主时作为参照标准的住宅套型。 
    建设单位应当组织制作交付标准样板登记表，登记表信息中不应使用高级、优质或同等品牌等不确定用语。
    二、2016年9月1日后主体结构验收的住宅工程应当按要求设置交付标准样板房。
    三、作为室内装修参考展示的销售样板房不属于交付标准样板房，建设单位可以根据实际需要另行设置，但应当在销售样板房的入口处明示“销售样板房，仅供参考，交付标准详见交付样板”标牌，规格不小于200×400mm。
    四、建设单位应按下列要求设置样板房：
    同一期同一施工单位相同交付标准交付的住宅工程应至少设置一套样板房，不同标准的应分开设置样板房。
    五、样板房的具体标准要求如下：
    1、样板房入口处应悬挂“交付标准样板房”的标牌，规格不小于200×400mm；
    2、在样板房内客厅墙面明显处悬挂《兴化市住宅工程交付标准样板房基本情况登记表》（设计要求）公示牌，公示牌的规格不小于600×900mm；
    3、在样板房内客厅墙面明显处悬挂该户型图公示牌（户型图应与设计图纸相一致），公示牌的规格不小于600×900mm；
    4、在样板房内客厅墙面明显处悬挂《兴化市住宅工程交付标准样板房验收备案表》（建设、设计、施工、监理单位项目负责人签字确认，并加盖单位公章）公示牌，公示牌的规格不小于600×900mm；
    5、样板房内各部位显眼处须明示建筑材料的名称、规格（说明必须清晰，不应使用高级、优质或同等品牌等不确定用语）；
    6、关键部位、工序（如门窗、厨卫间防水等）构造做法均以图片或文字的形式在相应部位明示。
    六、样板房验收应当按照以下程序进行：
    1、施工单位完成设计施工内容后组织自检，自检合格后向建设单位申报样板房验收。
    2、建设单位组织设计、监理、施工单位有关人员依据设计文件及江苏省《住宅工程质量分户验收规程》等有关规范，对样板房进行质量验收。对于卫生间等有防水要求的部位应在检查前24小时进行蓄水试验。
    3、样板房验收过程中，发现工程有实测实量、观感质量和使用功能不符合规范或设计文件要求的，由建设单位（监理单位）书面责成施工单位整改并对整改情况进行复查。
    4、样板房验收合格后，应当由建设、设计、施工、监理单位项目负责人在《兴化市住宅工程交付标准样板房验收备案表》上签字确认，加盖单位公章。
    5、质量监督机构对样板房的施工质量是否符合验收规范及设计图纸要求进行抽查。如发现样板房质量不符合规范和设计要求的，质量监督机构将发出整改通知书责成建设单位负责落实整改工作。
    6、《兴化市住宅工程交付标准样板房验收备案表》一式二份，一份用于样板房现场公示，一份作为办理房屋竣工验收的必备资料。
    七、已通过样板房验收的，建设单位应当予以公示，公示内容应当明确样板房所坐落的部位及房号，不允许擅自变更样板房。建设单位在交付时，应书面告知购房者设置样板房的具体位置。
    八、在样板房撤销前，业主收房后发现系统做法与样板房不一致的，可向建设单位提出整改要求，建设单位应当无条件进行整改，直至达到样板房标准为止。
    九、样板房需在单位工程通过竣工验收后满三个月才能撤销。已出售的样板房应当在样板房撤销后才能办理交付手续。
 
 附件：1、《兴化市住宅工程交付标准样板房基本情况登记表》
       2、《兴化市住宅工程交付标准样板房验收备案表》
 
 
 
兴化市住房和城乡建设局
2016年8月12日
 
 
	兴化市住房和城乡建设局办公室          2016年8月12日印发


附件1
《兴化市住宅工程交付标准样板房基本情况登记表》
 交付样板房装修设计要求
项目名称：           栋号：     单元号：      户号：     
	项目
	位置
	设计要求
	备注

	地面
	客厅、卧室
	 
	 

	
	餐厅
	 
	 

	
	卫生间
	 
	 

	
	厨房
	 
	 

	
	阳台
	 
	 

	
	入户花园
	 
	 

	天棚
	户内
	 
	 

	
	户外
	 
	 

	墙面
	客厅、卧室
	 
	 

	
	厨房、卫生间
	 
	 

	
	阳台
	 
	 

	
	入户花园
	 
	 

	窗
	厨房
	 
	 

	
	卫生间
	 
	 

	
	客厅、卧室
	 
	 

	
	其它
	 
	 

	门
	入户门
	 
	 

	
	阳台门
	 
	 

	栏杆栏板
	入户花园
	 
	 

	
	生活阳台
	 
	 

	
	工作阳台
	 
	 

	
	沿窗栏杆
	 
	 

	
	其它
	 
	 

	遮阳
	 
	 
	 

	水电安装
	给水、排水管材管件
	 
	 

	
	电线（缆）
	 
	 

	
	开关、插座
	 
	 

	
	灯具
	 
	 

	智能化
	门禁对讲
	 
	 

	
	有线电视接口
	 
	 

	
	电话接口
	 
	 

	
	网络接口
	 
	 

	其它设备
	太阳能热水器
	 
	 

	
	 
	 
	 

	
	 
	 
	 


 
 
 
附件2《兴化市住宅工程交付标准样板房验收备案表》
	项目名称
	 

	样
板
房
	坐落位置
	 

	以本样板房作交付标准的单位工程栋号
	 

	参建各方验收意见

	本样板房已按国家有关规范及施工图设计文件施工完成，我公司（建设单位）已于   年    月   日组织施工单位、监理单位、设计单位对本样板房进行验收，验收意见如下：
 

	参
加
验
收
单
位
	建设单位
	监理单位
	施工单位
	设计单位

	
	 
 
（公章）
 
 
 
项目负责人：
 
 
年  月   日
	 
 
（公章）
 
 
 
总监理工程师：
 
 
年  月   日
	 
 
（公章）
 
 
 
项目经理：
 
 
年  月   日
	 
 
（公章）
 
 
 
项目负责人：
 
 
年　月   日

	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 


本表一式二份，每份表格对应一套样板房。
 

